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Johdanto

‘ Pirkkalan kunnanhallituksen ja Tampereen kaupunginhallituksen 10.6.2024
tekemien paatosten™ mukaisesti yhteisen uimahallihankkeen esiselvitystyo
tehtiin yhteistyossa syyskuun 2024 ja tammikuun 2025 valisena aikana.

‘ Selvityksen tavoitteena on saada aikaan osapuolien paatos siita, lahdetaanko
vhteista uimahallia edistamaan selvityksessa esitetylla tavalla.

‘ Uuden uimahallin paikaksi esitetaan Harmalanojan vartta Tampereen rajalla
Pirkkalassa. Sijainnin saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla ja erityisesti
raitiotiella on hyva seka Pirkkalan taajama-alueelta ettda Tampereelta.

‘ Uimahallin rakentamisen mahdollistava asemakaava on ehdotusvaiheessa ja
tavoitteena saada se valtuuston hyvaksyttavaksi kevaalla 2025.

* Sopimus Pirkkalan ja Tampereen uimahallihankkeen selvitystyostd § 174 PIR/495/0103/2024, § 247 TRE:2978/10.03.06/2024
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Alustavat arviot

Yhteenlaskettu
kayttajamaara

n. 120 000-140 000
henkil6a / vuosi

Bruttoala n. 4 700 brm?2
ja hyotyala n. 3 451 hym?2

Kustannusarvio
24 990 000 euroa (alv 0 %)
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Vaesto alueella

PIRKKALA

Pirkkalan asukkaat 18.9.2024

Etaisyys 10 km

5 km
2 km
1 km

Tampereen asukkaat 24.9.2024

Etaisyys 10 km
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PIRKKALA TAMPERE

Vaestéennusteet -Pirkkala Strategian mukainen vaestdsuunnite 2022

(Harmala, Rantaperkio, Hatanpaa, Rautaharkko, Sarankulma,
Lakalaiva, Peltolammi ja Multisilta)

23765 24366

B 21513 22 078 22638 23196
19 238 19 806

2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036
Rakennesuunnitelma 2040
Liiton vdestésuunnite 2040 yliraja

— unnan kasvutavoite 1,5%

2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040




Partolan ja Tesoman vertailu

PARTOLA

Tampereen asukkaat 24.9.2024 258 770 Tampereen asukkaat 24.9.2024 258 770

Etdisyys 10 km 234 098 90,5 % Etaisyys 10 km 127 955 49,5 %
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Palveluverkko

‘ Pirkkalassa ei ole omaa uimahallia. Kuntalaiset ¢ Tampereella on nelja uimahallia (Pyynikki, Tesoma,
kayttavat Tampereen kaupunkiseudun uimahalleja Kaleva, Hervanta) sekd maauimala. Nykyisten uimahallien
erityisesti Tampereella, Nokialla ja Kangasalla. kapasiteetti on ylarajalla.

¢ Ohjattua vesiliikuntaa jarjestetaan vuokratiloissa ¢ Viime vuosina kuntalaisten omaehtoista liikkkumista

a vanhustyonkeskus Pirkankoivussa. Uimaopetusta on pyritty lisaamaan. Uimahalleissa on otettu kayttoon
varten ostetaan vuoroja Kangasalan Kuohusta. mm. 65-vuotta tayttaneiden maksuton
) _ o o uinti arkipaivisin, ja edullinen kausiranneke on
¢ Tampere-Pirkkalan uimahalli taydentaisi ja P .

. . . lisannyt uinnin suosiota.
monipuolistaisi Pirkkalan ja Tampereen

lilkkuntapaikkaverkkoa. ¢ Lilkunnan palveluverkkosuunnitelmassa 2022-2035
on tarkasteltu uimahallien saavutettavuutta. Harmalan ja
Lakalaiva-Peltolammin alueelta saavutettavuus jaa
erityisen huonoksi kevyen liikenteen vaylien osalta

¢ Tampere-Pirkkalan uimahalli lisdisi saavutettavuutta seka
tarvittavaa kapasiteettia alueellisena palveluna.

/ - -
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Vaihtoehtoiset sijainﬁit |

|

‘v Keskeisin tavoite on sijoittua raitiolinjan ja ‘ Esiselvitysvaiheessa tarkasteltiin
Naistenmatkantien joukkoliikennekaytavan varteen, . ) ) ) o )
lzhelle suunniteltuja raitiotiepysakkeja. vaihtoehtoista uimahallin sijoituspaikkaa
‘v Aiemmissa vaiheissa Suuppa on ollut esilla vaihtoehtona, Tampereen pUOIelta- Va paita
jos uimahalli palvelisi vain Pirkkalan asukkaita. uimahallikéyttc’jbn soveltuvia kaupungin
‘v Esiselvitysvaiheessa paikka Harmaldnojan varressa omistamia tontteja ei Pirkkalan rajan
Partolassa valikoitui parhaaksi, kun tarkastellaan tunt | ‘
" yhteishanketta Tampereen kanssa. untumassa ole. ‘
/ & Partolan alueen yleiskaavassa paikka on osoitettu ‘Yhteydet toteutuvat Pirkkalan puolella /
palveluiden korttelialueeksi, ja alue on kunnan

paremmin, lisaksi tuleva raitiotieyhteys
mahdollistaa hallin laajemman kayton kaikille
Tampereen kaupungin asukkaille. e

maanomistuksessa
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Raitiotien
vaiheet

‘, Vaihe 1
Partolan pysakki
valmis 2028

‘/ Vaihe 2
Pirkkalan
kuntakeskus 2032
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Saavutettavuus

SAAVUTETTAVUUS 2030 @ P-laitos -.- Raitiotie/pysakki s Kevyt liikenne s Ajoneuvo/huolto




Asemakaava

‘ Asemakaavamuutos on ollut ehdotuksena nahtavilla
syyskuussa 2024.

‘ Asemakaavassa uimahallin mahdollistava
palvelurakennusten tontti (P).

‘ Valmius vieda asemakaava valtuuston paatettavaksi
kevaalla 2025.
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Alustava viitesuunnitelma

‘ Uimahallille muodostetaan oma tontti. Viereinen
pysakointitalo ei liity hankkeeseen mutta se taytyy
huomioida suunnitelmassa.

Uimahallin ajoneuvo- ja huoltoliittyma sijoittuu tontin
pohjoispaahan.

Uimahallille on varattu maantasopaikkoja noin 32 kpl.

Uimahallilla on kaksi paasisaankayntia, Naistenmatkantien
Pirkkalan puolelta seka Ita-Tampereen puolelta.

Uimahalli suunnitellaan esteettémaksi myos tontin osalta.

e e e e

Tontinkayton ratkaisut tarkentuvat asemakaavassa ja

. . . ALUSTAVA TONTIN
jatkosuunnittelun yhteydessa. RAJA / HANKERAJA

‘ Viitesuunnitelmat on tehnyt Kontukoski Arkkitehdit Oy.
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T'llat Henkilokunnan Aula, lipun- Yleison puku-, wc-, Allastilat
tilat myynti ja kahvio pesu- ja saunatilat 1423 hym?2
valvomo, toimistot, 201 hym?2 485 hym?2

ea-huone, siivous

Kylmavesiallas

Vaestonsuoja

1% kerrosalasta, Hyppyallas

kaytto esim.

sosiaalitiloina tai

~varastona

. Paaallas 6 tai 8 rataa

Allastekniset (25 mitac)

tilat -

Hyotyala yhteensa 3321,5 hym?2 (6 rataa) tai 3451,5 hym?2 (8 rataa),

} Lol III2II2... e o e i S i ; Opetusallas
/ hyotyalan ulkopuoliset ja talotekniset tilat noin 420 hym?2 m
pre=——"d y ’ S
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Investointikustannus

Alustavia teknisid maarityksia ja laskentaoletuksia

e oo O

@

¢

Tontin reunaehdot on huomioitu kustannuslaskennassa (tontin koko ja sen korkeuserot, liittymat,
rakennettavuus).

Runkorakenne vahabhiilista betonia.

Rakennus liitetaan kaukolampoon.

Vesikatolta on ulkopuolinen vedenpoisto (ei tasakattoratkaisua).

Toteutettujen hankkeiden perusteella esitetdaan kaytettavaksi terasaltaita, joiden kayttoika on pitka ja
vuotoriski pieni.

Esitetdaan kiinteiston vesikatolle aurinkovoimalaa kiinteiston taloteknisten ja
vedenkasittelyjarjestelmien energian osittaiseksi tuottamiseksi. Kohteen kdayttama energia em.
jarjestelmien osalta on suurehko, joten arvio aurinkovoimalan suuruudesta on noin 100 kWp
Perustamistapaselvityksen mukaan alueella suositellaan rakennusten perustamista tukipaalujen
varaan. Tukipaalujen tunkeutumissyvyyden voidaan arvioida olevan n. kairausten paattymissyvyys +
1m. Maapera on paikoitellen herkasti kokoonpuristuvaa, joten piha-alueiden pohjanvahvistukseen
(esim. esikuormitus tai stabilointi) on varauduttava. Pohjanvahvistuksen tarve on arvioitava tulevan
piha-alueen korkeustason tarkennuttua.

Laskennassa on huomioitu Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet.

Hankkeelle on mahdollista hakea valtionavustusta. Hanke on viety valtion liikuntapaikka-avustusten
rahoitussuunnitelmaan vuonna 2024 .

PIRKKALA .
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Kustannusarvio

6 rataa
23 950 000 euroa
(5197 euroa / brm2, alv 0 %)

8 rataa
24 990 000 euroa

(5238 euroa / brm2, alv 0 %)

Alustavassa arviossa on laskettu
vaihtoehdot kuudelle ja kahdeksalle 25 m
uimaradalle. Arvio tarkentuu tarve-
selvitysvaiheessa. Muiden tilojen osalta
laajuus on sama molemmissa vaihto-
ehdoissa. Laajuusero on noin 160 brm2.
Haahtela indeksi on 100,0 / 12.2024

% TAMPERE



Elinkaart, energialuokka ja hiilijjalanjalki

‘ Tavoitteeksi asetetaan elinkaareltaan kestava ja pitkaikainen uimahallirakennus, jossa tulee huomioida tilankayton
tehokkuus ja kustannustehokas yllapito.

‘ Kantavien rakenteiden osalta kayttoikatavoite on 100 vuotta ja talotekniikan osalta noin 25 vuotta.

‘ Uimahallille ei ole asetettu energialuokan viitearvoja (kategoria 9. muut).

‘ Elinkaarilaskentaa hankkeesta ei ole tehty. Mikali hanke paatetaan toteuttaa, lasketaan valitusta vaihtoehdosta
elinkaaren hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset jo tarveselvitysvaiheessa ja sita tarkennetaan
jatkosuunnitteluvaiheessa. Tuleva rakentamislaki tulee asettamaan liikuntarakennuksille hiilijalanjaljen raja-arvon.

‘ Nokian kaupunki on toteuttamassa uutta uimahallia ja sielta saadun tiedon mukaan arvio Nokian hallin

elinkaarikustannuksista on 90 736 000 euroa (50 vuotta). Hallin koko ei ole sama kuin tassa esitetty.

PIRKKALA
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Toiminnan kustannukset ja atkataulu

Yllapidon kustannukset

‘ Energiankulutus ja sen kustannukset yhteensa [« =p 200 [if0 1535

*  Ldmmitys 1200 MWH/a -> 72 000,00 €/a

* S&hko 1000 MWH/a -> 80 000,00€/a

* Arvio ei sisalla teho-, siirto- eika kuukausimaksuja
(vertailukohteena lisalmen uimahalli, koko 4 920 brm?2)

& Vuokra 152 931 €/kk ja
e P3domavuokran osuus 124 950 €/kk
(6 % vuotuinen osuus investoinnin kokonaiskustannuksesta).
* Yllapitovuokran osuus on 27 982 €/kk
* Yllapidosta kiinteistonhoidon osuus sisaltaen
energiankulutuksen on 22 386 €/kk
ja kunnossapidon osuus on 5 596 €/kk

PIRKKALA 8
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Toiminnan kustannukset

‘ Vertailupohjana kaytetty Tesoman uimahallia. Uuden uimahallin
kustannusten voidaan arvioida olevan n. 20-30 prosenttia
korkeammat.

‘ Tesoman uimahallin toiminnan kustannukset olivat yhteensa
573 000 euroa vuonna 2023. Kustannukset sisaltavat uinnin-
valvonnan, ohjaukset ja uimakoulut, sisdanpaasyn, siivouksen ja
vedenkasittelyyn liittyvan huollon. Henkilotyovuosien mukainen
hallinnon vyorytys Tesoman uimahallista ovat 51 000 euroa
vuodessa.

Arvio suunnittelu- ja toteutusaikataulusta
‘ Arvio hankkeen aikataulusta tarveselvitysvaiheen alkamisesta

kayttoonottoon on noin 40-44 kuukautta, riippuen valitusta
toteutusmuodosta.

% TAMPERE



Tekniset jarjestelmat

‘ Rakennus liitetaan kaukolampodn. Tutkitaan vaihtoehtoisten uusiutuvien :
ja kierratysjarjestelmien kannattavuus kaukolammon rinnalla. Esimerkiksi:

* Suihkuvesien lammaodntalteenottojarjestelma

* Allastilojen ilmanvaihtokoneiden [ammaontalteenotto -
‘ Energia- ja tilatehokas vedenkasittelyjarjestelma.
‘ Huomioidaan uimahalliolosuhteiden erityisvaatimukset.

‘ Vedenkasittelyn vaatimat kemikaalitilat ja -jarjestelyt.

‘ Valitaan mahdollisimman vahan vetta kuluttavat kalusteet.

PIRKKALA
% TAMPERE




Omistusmuodon uaiﬁtoéhdot |

1. Yhteinen kiinteistoyhtio 2. Pirkkalan taseessa 3. Ulkoistettu omistus

Omistus esimerkiksi 50-50 % ja Pirkkala toteuttaa hankkeen omaan Esim. leasing-rahoitus, jonka kulut
samassa suhteessa yhtién lainojen taseeseensa (jos halli sijaitsee jaetaan erilliselld sopimuksella
takaukset. Vastikemaksuilla katetaan Pirkkalan puolella). Tampere Pirkkalan ja Tampereen kesken.
yhtion padomakustannukset. maksaa osuuttaan esimerkiksi
- toteutuneiden tilakustannusten
Osakassopimuksella on mahdollista muodossa, vrt. Lamminrahkan
sopia operoinnin jarjestamisesta ja koulukeskus.
hallinnosta, esim. hallituksen -~ ?
valinnasta. Operointi voi tassakin mallissa olla

t erillinen, esimerkiksi Tampereen
; liikuntapuolen tuottama. Myés
operoinnin kustannukset jaetaan
Pirkkalan ja Tampereen kesken.




Operointimallista

‘ Uimahalli on mahdollista liittaa osaksi Tampereen uimahalliverkostoa, jolloin mahdollistetaan uimahallien kayttajilla
olevien erilaisten kausituotteiden kaytté neljan Tampereen uimahallin lisaksi myds Tampere-Pirkkalan uimahallissa.
Oletettavaa on, etta myos Pirkkalan asukkailla on jo kdaytossaan Tampereen uimahallien kausirannekkeita ja yhteiskaytto
mahdollistaa ndiden joustavan kayton. Vertailukohtana kaytetyn Tesoman uimahallin sisdanpaasymaksuista saatavien

tulojen arvioidaan olevan 358 000 euroa vuonna 2024 .

‘ Tampereella on pitkdaikainen kokemus ja valmis organisaatio huolehtimaan Tampere-Pirkkalan uimahallin

vedenkasittelyyn liittyvista toiminnoista, uinninvalvonnasta, uimaopetuksesta seka ohjauspalveluista.

‘ Lipunmyynti ja muut aulapalveluihin liittyvat toiminnot on perusteltua kilpailuttaa osana uimahalliin toteutettavan
kahvilan toimintaa, jolloin saadaan kustannustehokkain ratkaisu ja toisaalta luodaan kahvilatoiminnoille paremmat

toimintaedellytykset.

‘ Siivouspalvelut voidaan toteuttaa toimintamallista riippuen joko Tampereen uimahalleissa kaytetyn mallin mukaisesti

Pirkanmaan Voimia Oy:n tai mahdollisen perustettavan kiinteistéyhtion toteuttamana.

PIRKKALA
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Johtopaatokset

* Esitetty sijaintipaikka palvelee molempia osapuolia, merkittavaa osaa

molempien asukkaista, ja se on myos helposti saavutettavissa eri : .
liikkennemuodoin. ' -

”~ ,“
e Kayttajamaaraarvion ja tarpeen mukaisesti esitetaan vaihtoehtoa, jossa ; K.

on kahdeksan 25 m rataa, mika mahdollistaa myds mahdollisen
seuratoiminnan jarjestamisen tulevaisuudessa.

PIRKKALA 7J TAMPERE
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Esitamme yhteisen
suunnittelun jatkamista,
tarveselvityksen laatimista ja
asemakaavoituksen jatkamista
valitulle sijainnille.

Yhteishankkeen hallinnollinen
toteutusmuoto selvitetaan
osana tarveselvitysta
vhteistyossa kuntien laki-,
liiketoiminta- ja
rahoitusyksikoiden kanssa.

.
"' KONTUKOSKI

'oog .
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Tausta-aineisto

‘ Asemakaava-aineisto, Pirkkalan kunta

‘ Tilaohjelma 7.10.2024

‘ Arkkitehdin viitesuunnitelmat 20.12.2024, Kontukoski Arkkitehdit Oy
‘ Pohjatutkimukset ja rakennettavuusselvitys 28.11.2024, Taratest Oy
‘ Alustava kustannusarvio 20.12.2024, A-Insindorit Oy

‘ Energiamuodot ja lammontalteenotto, ratkaisut 27.9.2024,

Tampereen kaupunki ja Pirkkalan kunta

PIRKKALA 24 W%J TAMPERE
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Tyoryhma

Pirkkalan kunta

Korhonen Jouni

Saatsi Tero Pirkkalan kunta

Kortelahti Santeri Pirkkalan kunta

Heinonen Mikko Tampereen kaupunki ';;
Viljakka Jarmo Tampereen kaupunki i

PIRKKALA
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